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Baubeschrieb

Allgemeines

Die familienfreundliche Wohnanlage Schfilpark kommt auf der Baulandparzelle Nr. 1313, im Orte
genannt ,Matzini“, an der Schaufelstrasse in der Wohnzone W3 gebaut. Eine gute Besonnung, zentrale
und ruhige Wohnlage, sowie nahe dem Dorfzentrum gelegen, zudem eine bedUrfnisorientierte Planung
wertet die Liegenschaft auf. Sehr grossziigiges Raumkonzept mit hohem Standard, sowie eine
moderne und jugendliche Planung machen das Objekt dusserst attraktiv. Die Wohnanlage Schifilpark
umfasst neun Wohneinheiten mit folgendem Raumprogramm:

Erdgeschoss:

- Haupteingang

- Personenaufzug + grossziigiges Treppenhaus

- 6 Einzelgaragen mit hausinternem Zugang und angrenzendem Keller
- 3 Doppelgaragen mit hausinternem Zugang und angrenzendem Keller
- 9 Einzelkeller

- Waschkiiche

- Technikraum

- Veloraum

- Abwartsraum

- 7 Reduit/Abstellraum

1. Obergeschoss: 5%-Zimmerwohnung mit 182 m2 und Balkon 21m2
3Y2-Zimmerwohnung mit 107 m2 und Balkon 21m2
5Y2-Zimmerwohnung mit 182 m2 und Balkon 21m2

2. Obergeschoss: 5%-Zimmerwohnung mit 182 m2 und Balkon 21m2
3V2-Zimmerwohnung mit 107 m2 und Balkon 21m2
5Y2-Zimmerwohnung mit 182 m2 und Balkon 21m2

Dachgeschoss:  5%-Zimmerdachwohnung / Attika mit 182 m2 und Balkon 21m2
3V2-Zimmerdachwohnung / Attika mit 107 m2 und Balkon 21m2
5Y2-Zimmerdachwohnung / Attika mit 182 m2 und Balkon 21m2

Vorbemerkung

Die Wohnanlage Schaufelpark ist nach 18 Monaten ab dem Erhalt der Baubewilligung bezugsbereit.
Voraussichtlich auf Herbst 2019

Der Ausbau der Wohnungen erfolgt nach den Wiinschen des Kaufers, sofern es die Statik erlaubt und
der Standard nicht Uberschreitet.

Umschwung
Die Zugangs- und Zufahrts- sowie die Parkflachen werden asphaltiert. Die Restflachen mit einer
Rasensaat versehen.



Parkierung
Es sind 3 Doppelgaragen und 6 Einzelgaragen, 18 Aussen Parkplatze und 1 Besucherparkplatz
vorgesehen.

KONSTRUKTION

Baumeisterarbeiten

Fundament als Betonbodenplatte gemass Angaben des Statikers.

Decken Uber Wohngeschosse als Massivdecke in Stahlbeton.

Aussenmauerwerk in Beton- und Backsteinmauerwerk mit Aussenisolation.

Die Wohnungstrennungen und die Wande gegen das Treppenhaus erfolgen mit einem doppelschaligen
Mauerwerk. Erdbebensicherheit gem. kantonaler Vorschrift.

Unterlagsboden
Fliessestrich mit Bodenheizung und 2 cm Trittschall, sowie 2 cm Warmedammung.

Aufzug / Treppen
Maschinenloser, frequenzgesteuerter Personenaufzug, Tragkraft ca. 630 kg, 6 Personen IV- gerechte
Ausstattung. Treppenlaufe in Beton mit Natursteinbelag.

Dachdecker / Bedachung
Flachdach, Dampfbremse, Warmeisolation 180 mm, Abdichtungen Schutzgeotextil
Kies 50 mm. Spenglerarbeiten in Titan-Zink.

Heizung- und Sanitarinstallationen

Die Gebaudehtille wird ausreichend gedammt d.h. tragende Wandschale mit 160 mm starker
Aussendammung nach Vorschrift Energie Wallis.

Die Heizung wird mit Luftwarmepumpe betrieben. Bodenheizung in samtlichen bewohnten Raumen,
sowie mit integrierter Kiihlfunktion fur den Sommer. Elektrische Handtuchradiatoren in den
Nasszellen sind gegen Aufpreis moglich.

Sanitarinstallation Rohr-in-Rohr-System SANIPEX oder gleichwertig. Die Anordnung der Sanitaren
Apparate auf den Planen ist im Grundsatz verbindlich. Fir die Lieferung und Montage der Sanitaren
Apparate und Garnituren ist pro Wohnung ein Bruttopreis festgelegt, wobei die Montagekosten mit 16%
der Kaufsumme inbegriffen sind. Bei diesem Wert handelt es sich um die Listenpreise der
einschlagigen Geschafte. Jede Wohnung besitzt einen Anschluss fir den Einbau einer eigenen
Waschsaule (Waschautomat - Waschetrockner). In der Waschkuche im Erdgeschoss sind ein 6 kg
Waschautomat, sowie ein Waschetrockner und eine Waschehangevorrichtung vorhanden.

Sanitarauswahl: (Sanitarapparate und Maobel)
1. Obergeschoss: 5'-Zimmerwohnung: 15000 CHF

3Y2-Zimmerwohnung: 11000 CHF
5Ys-Zimmerwohnung: 15°000 CHF

2. Obergeschoss: 5%-Zimmerwohnung: 15000 CHF
3Y2-Zimmerwohnung: 11000 CHF
5Y2-Zimmerwohnung: 15000 CHF

Dachgeschoss:  5%-Zimmerdachwohnung: 20°000 CHF
3V2-Zimmerdachwohnung: 16‘000 CHF
5Y2-Zimmerdachwohnung: 20‘000 CHF

Liuftungsinstallationen



Nasszellen ohne Fenster werden mechanisch entliftet (Schalterkontakt).

Elektroinstallationen

Tursprechanlage in jeder Wohnung mit elektrischem TUr6ffner im Haupteingang. Standartgemale
Ausfuhrung der Rdume mit Steckdosen und Lampenstellen. Jeder Balkon mit einer Steckdose und
einer Aussenlampe, ein Telefonanschluss pro Wohnung.

Storen und Licht mit Zentralsteuerung du Steuerung Uber Smartphone mit Zeptrion Air.
Hausautomatisation von allen Gewerken ber Smartphone mit KNX.

Einbauspot wie folgt inkl.

1. Obergeschoss: 5%.-Zimmerwohnung: 16 Stk
3%2-Zimmerwohnung: 10 Stk
5Y2-Zimmerwohnung: 16 Stk

2. Obergeschoss: 5%2-Zimmerwohnung: 16 Stk
3Y2-Zimmerwohnung: 10 Stk
5Y2-Zimmerwohnung: 16 Stk

Dachgeschoss:  5'2-Zimmerdachwohnung: 22 Stk
3Y2-Zimmerdachwohnung: 18 Stk
5¥2-Zimmerdachwohnung: 22 Stk

Fernseh- und Radioinstallation
Swisscom TV Glasfaser wird bauseits installiert. In Wohnraum ist eine Installation inkl. sowie ein
Kabelkanal fur TV in der Wand integriert, in den restlichen Zimmern wird ein Leerrohr vorgesehen.

Glaserarbeiten / Storen / Sonnenschutz
Fenster in Kunststoff mit Dreifachverglasungsfenster (Kunststoff mit einem Glaswarmedammwert SIA
konform) mit Gummidichtungen. VR 90 Lamellenstoren alle mit elektrischem Antrieb.

Allgemeine Schreinerarbeiten, Schranke und Tiiren

Wohnungseingangsturen als ca. 60 mm starke Vollspantiren mit Doppelgummidichtung sowie
einbruchsicherer Turverriegelung. Zimmertlren als halbschwere Ttren mit Gummidichtung, Futter und
Verkleidung, sowie standartgemafer Gluz Edelstahldricker mit Schllsselrosette. Pro 5%-
Zimmerwohnung sind ein funfteiliger Einbauschrank und eine Garderobe im Kaufpreis enthalten.
Hierflr ist ein Gesamtbetrag von Fr. 7'000.-- inkl. MwSt. vorgesehen. Pro 3%2-Zimmerwohnung ist ein
Gesamtbetrag von Fr. 3'000.-- inkl. MwSt. vorgesehen.

Kiicheneinrichtung

1. Obergeschoss: 5%-Zimmerwohnung: Wert 22°000 CHF
3Ya-Zimmerwohnung: Wert 18000 CHF
5Y2-Zimmerwohnung: Wert 22000 CHF

2. Obergeschoss: 5%2-Zimmerwohnung: Wert 22000 CHF
3Ya-Zimmerwohnung: Wert 18°000 CHF
5Y2-Zimmerwohnung: Wert 22000 CHF

Dachgeschoss:  5'%-Zimmerdachwohnung: Wert 30°000 CHF
3V2-Zimmerdachwohnung: Wert 25‘000 CHF
5Y2-Zimmerdachwohnung: Wert 30°000 CHF

Die Kiicheneinrichtungen sind grundsatzlich gemaR Werkplanen vorgesehen. Die Fronten sind
kunstharzbeschichtet mit Dickkanten, die Abdeckungen kunstharzbelegt, oder in Naturstein maglich.
Der Kunde kann mit der Kiichenbaufirma die Ausflihrung und Einteilung festlegen.



Die Anordnung der Kuchenelemente ist weitgehend frei. (Position Spile sollte nach Moglichkeit
belassen werden)

- M6bel auf Fussen mit Sockelblende

- Arbeitsflache mit abgerundeter Vorderkante

Einbaugerate:
- Einbau-Spule in Edelstahl

- Glaskeramikkochfeld mit 4 Kochzonen, (mit Kindersicherung)

- Komforteinbaubackofen

- Einbaukihlschrank mit Gefrierfach (Energie-Effizienz-Klasse A)
- Geschirrspilmaschine

- Bora Kohlenfilter Abzug

Verputz- und Malerarbeiten

Grundputz und Deckputz 2mm auf Fassadenflachen. Einschichtputz im Inneren des Gebaudes bei
sichtbaren Flachen. Samtliche verputzten Flachen, auler im Bereiche der Wandplatten und der
Einbauten, werden mit einem Abrieb 1.0-1.5 mm Feinputz versehen. Decken Ausfiihrung in Spritzputz.

Bodenbelage / Plattenarbeiten

Der Kaufer kann bis zu einer Preislage von Fr. 50.-- / m2 (Plattli Brutto und Abmessung bis 30x60 cm)
die Art der Bodenbelage in allen Wohn- und Schlafraumen, sowie auch der Wand- und Bodenplatten in
den Nasszellen und Kiichen selber bestimmen. Das verlegen ist eingerechnet. Bei dieser Preislage
handelt es sich um die Ware geméass den eingereichten Offerten.

Balkone
Balkone abgedichtet mit Plattli 30x30 cm mit Bruttopreis von Fr. 30.-- m2. Balkone sind als gedeckter
Sitzplatz ausgebildet. Gegen Aufpreis von Fr. 8500.- ist die Montage von Windverglasung maoglich.

Schlosserarbeiten / Garagentore

Garagensektionaltore (isoliert 40 mm) mit Torautomatik und einem Funkdffner. Briefkasten-Garnitur mit
Ablage. Glasabschluss als Eingangsfront mit automatischer Verriegelung und verglastem Seitenteil.
Treppengelander in Metall mit Handlauf in Chromstahl. Aussengelander in Inox mit Milchglas Monsanto
Fillung.

Allgemeines

Anderungen in der Planungs- und Ausfiihrungsart, den vorgesehenen Baustoffen und Einrichtungs-
gegenstande, behalt sich die Bauherrschaft vor, soweit es sich technisch oder wirtschaftlich als
notwendig oder zweckmassig erweist. Leistungen, welche in der Baubeschreibung nicht ausdricklich
enthalten und erwahnt sind, werden in einer der Hausstandard entsprechenden Qualitat ausgeflhrt.
Die in den Planen eingezeichneten Mobel, welche im Baubeschrieb nicht ausdriicklich vermerkt sind,
gelten als Einrichtungsvorschlag des Architekten und sind in den ausgewiesenen Kaufpreisen nicht
inbegriffen.

Die Eigentimer akzeptieren die Garantieleistungen der am Bau beteiligten Handwerker. Allfallige
Anderungs- oder Sonderwiinsche kdnnen bei rechtzeitiger Mitteilung und Gegenbestatigung durch die
Bauherrschaft gegen eventuellen entsprechenden Aufpreis beriicksichtigt werden, soweit die
Fertigstellung des Bauvorhabens dadurch nicht verzégert wird und technisch bedingte Gegebenheiten
dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Kompensationen sind maglich. Wird an einer Arbeitsgattung unter dem Normalpreis ausgewahlt, kann
dieser Betrag an eine andere Arbeitsgattung verrechnet werden.
Bei eventuelle Mehrkosten wird ein Bauleitungszuschlag von 8% fallig.

Steg, 01. Dezember 2017



